PARK EYMIR TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Ankara ili, Golbasi ilgesi, Virancik/Orencik K6ytindeki Park Eymir Toplu Konutlan
kapsaminda bulunan, Ek-1’deki vaziyet planinda belirtilmis 113114/1 (F1-7, F1-8, F1-9, F1-10,
F1-11, F1-12, F1-13), 113115/2 (C-26, C-27, C-28, C-29, C-30, C-31, C-32, C-44, C2-28, C2-29,
C2-30, C2-31, C2-32, C2-33 ), 113116/1 (C-21, C-22, C-23, C-24, C-25, C-43, C2-23, C2-24,
C2-25, C2-26, C2-27) 113117/2 (C-13, C-14, C-15, C-16, C-17, C-18, C-19, C-20, C2-18, C2-
19, C2-20, C2-21, C2-22, C2-47), 113118/1 (F1-1, F1-2, F1-3, F1-4, F1-5, F1-6), 113119/2
(C-4), C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, C-10, C-11, C-12, L5-3, L5-4, L5-5, L5-6, L5-7, L5-8, L5-9,
L5-10, L5-11, L5-12), 113120/1 (C2-11, C2-12, C2-13, C2-14, C2-15, C2-16, C2-17, C2-46,
L5-13, L5-14, L5-15, L5-16, L5-17, L5-18), 113120/2 (Ticaret Merkezi), 113126/1 (C2-4, C2-5,
C2-6, C2-7, C2-8, C2-9, C2-10, CK-2, CK-3, CK-4, CK-5), 113127/1 (C-1, C-2, C-3, C-42,
CK-1, C2-1, C2-2, C2-3, L5-1, L5-2), 113132/2 (Kres), 113132/3 (Ticaret Merkezi), 113124/1
(C2-40, C2-41, C2-42, C2-43, C2-44, C2-45, C2-71, C2-72, C2-73, C2-74, L5-31, L5-32, L5-33,
CK-6, CK-7, CK-8, CK-9), 113125/2 (C-33, C-34, C-35, C-36, C-37, C-38, C-39, C-40, C-41.
C2-34, C2-35, C2-36, C2-37, C2-38, C2-39), 113387/2 (F1-33, F1-34, F1-35, F1-36, F1-37.
F1-38, F1-39, F1-40, F1-41, F1-42, C2-58, C2-59, C2-60, L5-19, L5-20, L5-21, L5-22),
113388/1 (C2-48, C2-49, C2-50, C2-51, C2-52, C2-53, C2-54, C2-55, C2-56, C2-57), 113389/2
(F1-28, (F1-29, (F1-30, (F1-31, (F1-32, C-45, C-46, C-47, C-48, C-49, C-50, C-51, C-52, C-53).
113390/1 (F1-14, F1-15, F1-16, Fi-17, F1-18, F1-19. F1-20, F1-21, Fi-22, F1-23, F1-24, F1-25.
F1-26, F1-27), 113122/1 (L5-23, L5-24, L5-25, L5-26, L5-27, L5-28, L5-29, L5-30, C-54, C-55,
C-56, C-57, C-58, C-59. C-60. C2-61, C2-62, C2-63, C2-64, C2-65, C2-66, C2-67, C2-68.
C2-69. C2-70), 113386/1 (F1-43, Fi-44, Fi-45, Fi-46. F1-47, F1-48, F1-49, F1-50, F1-51.
F1-52, F1-53, F1-54, F1-55, F1-56, F1-57), 113128/1 (C-61, C-62, C-63, C2-75, C2-76, C2-77.
C2-78, C2-79). 113129/1 (C2-84. C2-85, C2-86, C2-87. C2-88, C2-89, C2-90), 113392/1 (C-64.
C-65, C-66, C-67, C-68, C-69, C2-80, C2-81, C2-82. C2-83), (Karakol ve Yonetim Merkezi;
imar ada/parselleri iizerinde, belediyesince onayli yerlesme plani ve uygulama projesine gére
yapilmis merkezi isitma tesisi vb. altyap: tesisieri. ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve
hizmetler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiriyle baglantili birden ¢ok yapiy: kapsayan Park
Eymir Toplu Konutlari, Kat Miilkiveti kanununun ve ilgili diger yasalarin emredici kurallan sakl:
kalmak iizere, bu Ydnetim Planina gére yonetilir.

Yé6netim Plaminda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti Kanununun Uygulanmas:
Madde2- Bu Yénetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanununun ve ilgili
diger yasalarin hitkiimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicihig:

Madde 3- Yonetim Plam, Park Eymir Toplu Yap: kapsamindaki bitiin kat maliklerini, kat
irtifak: sahiplerini, onlarin mirascilarini ve bagimsiz bolimii veya kat irtifakinin bagh bulundugu
arsa payin: satis, bagis vs. bir yolla iktisap edecek biitiin kisileri kendiliginden baglar Bu k;sller
yonetim planinin biitiin hiikkiimlerine uymak zorundadirlar. : : ~
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Yonetim Plaminin Degistirilmesi
Madded4- Yonetim plani, Park Eymir Toplu Yapr Temsilciler Kurulu iivelerinin temsil ettikleri
bagimsiz béliimlerin tam sayisinin beste dordiiniin oylariyla degistirilebilir.

1. KISIM

TANIMLAR
Bagimsiz Boliim
Madde 5- Anagayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki ana yapilarin (bloklarin- blok
niteligi olmayan yapilarin) projesine gore bagh bagina kullanilmaya elverisli bulunan ve Kat
Milkiyeti Kanununun hiikiimlerine gére bagimsiz miilkiyete konu olan biliimlerine “Bagimsiz
Bolim™ denir.

Blok Yapi (Ana vapr)

Madde 6- Birden ¢ok bagimsiz boliimden olugan vapiyi ifade eder. (KMK. 2) Yonetim Planinda
“Blok Yapi™. “Blok™ olarak gececektir. (“Blok™ ile yasadaki “Ana vapi” kavramlan ozdes
Kavramlardir.) Ticaret Blogu da konut bloklar gibi yonetilir ve denetlenir.

Ada
Madde 7- Park Eymir Toplu Konut Alaninda bulunan ve 3194 savili Imar Kanununun 3.
Maddesinde tanimlanan “Imar Adalari™dir.

Anagayrimenkul

Madde 8- 634 sayih yasanin 2/a maddesinde antlan, bir imar adasi ile o ada istiinde yapih her
sevi (ana yapilar. altyapilar vb.) Kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin
bittintidiir.

Toplu Yap

Madde 9- Toplu yapi. Ekli Yerlesim Plaminda gosterilen (EK-1). sinirlart belli bir veya birden
¢ok imar parseli izerinde. belli bir onayh verlesim planina gére yapilmis veya vapilacak, alt yap
tesisleri. ortak kullamim  verleri. sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan
birbirleriyle baglantih birden ¢ok vapiyi ifade eder.

Ortak Yerler

Madde 10- Ortak yerlerin konusu Sozlesme ile belirtilebilir. Asagida yazih verler ve sevler bu

Kanun geregince her halde ortak ver savihir.

a) Femeller ve ana duvarlar. tagiyicr sistemi olusturan Kiris. kolon ve perde duvarlar ile
tagivicr sistemin pargasi diger elemanlar. bagimsiz bolimleri aviran ortak duvarlar, tavan ve
tabanlar, avlular, genel giriy kapilari, antreler, merdivenler. asansorler, sahanliklar,
Koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalan, genel
camasirhk ve ¢amagir kurutma verleri. genel komiirliik ve ortak garajlar. elektrik, su ve
havagazi saatlerinin Korunmasina mahsus olup bagimsiz béliim diginda bulunan yuvalar ve
kapali kisimlar, kaloriter daireleri. kuyu ve sarmiglar, yapinin genel su depolari, siginaklar.

b)  Her Kat malikinin kendi boliimii digindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallan ile
kalorifer, su. havagazi ve clektrik tesisleri. telefon, radyo ve televizyon igin ortak sebeke ve
antenler: sicak ve soguk hava tesisleri.

¢)  Caular, bacalar, genel dam teraslari, vagmur oluklari, yvangin emnivet merdivenleri.




Yukanda sayilanlarin diginda kahp da. yine ortaklaga kullanma, korunma veya faydalanma igin
zaruri olan diger verler ve seyler de (ortak ver) konusuna girer.

1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

1. BOLUM
BLOK YONETIMI

A-BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olusmasi, Yetki Alanive Gorevleri

Madde 11- Park Eymir Toplu Yapir Alanminda bulunan imar adalarindaki (ortak giris ¢ikig
bulunan ve birden ¢ok bagimsiz bélimden olusan) ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok
yvapilarin her biri. kendi sorunlarina ve valmz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak. o blokta
bulunan bagimsiz boliim (daire, biiro. diikkan vs.) maliklerinden (kat maliklerinden) olusan Blok
Kat Malikleri Kurulunca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu Yonetim Planinin 6. maddesinde tamimlanan Blok Yapi vonetimini
belirleyip vonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve vetkilidir. Her blogun, noterce onaylanms,
bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri™ bulunur. Bu defter blok yoneticisinin Kisisel
sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir teslim yapilir. Devir
teslim edildigi. Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur. Blok Kat Malikleri olagan veya
olaganiistii toplanmir. Blok yoneticisinin biitiin hesap ve islemlerini, Deneticinin raporlarnim dikkate
alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yoneticiyt aklama veva sorumlu tutma Karari
vertlir. Bu defterin, her takvim yvilimin bitmesinden baslayarak bir ay i¢inde notere Kapaturniimas:
mecbundir.

Kurula Katilma ve Oy Hakk:

Madde 12-

a- Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki. bagimsiz boliimiine bagh arsa pay min miktan ne
olursa olsun. bir oy hakkina sahiptir. Aymi blokta bir Kigi birden ¢ok bagimsiz biliime malikse.
her bagimsiz bolim igin ayri bir oy hakkina sahiptir. Ancak bir sahsin Kullanabilecegi oy sayisi
Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin ovlarin Gigte birinden fazla olamaz. Oy hesabi yapilirken
kesirler gz oniine alinmaz.

b- Bir bagimsiz béliime (daire. biiro. diikkan vs.) birden ¢ok malikse Blok kat Malikleri
Kurulunda bunlari i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢- Kat maliklerinden biri medeni haklar kullanma ehliyetinden yoksun (gocuk. akil hastas) vs.)
ise. onun yerine Kurula kKanuni velisi veya vasisi Katlir.

d- Alnacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki  gorigsmelerde hazir
bulunabilir. fakat oy veremez.

¢- Kat maliklerinden biri yerine. kurula, tavin edecegi bir vekil kaulabilir ve oy verebilir ve
segilebilir. Bu vekil. diger kat maliki veya harigten bir Kisi olabilir. Ancak aym Kigi tim oy
savisinin % S'inden fazlasim Kullanmak iizere vekil tayin edilemez ancak, 40 (kirk) ve daha az
sayidaki kat miilkiveti tasinmazlarda bir Kisi en fazla iki Kisiye vekalet edebilir. Vekil tayin edilen
kisi bunu vazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.
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Toplanma ve Cagri

Madde 13-

a-Blok Kat Malikleri Kurulu gogunluklu olarak en geg iki vilda bir Haziran ayinda toplanir.

b- Kurul. yonetici tarafindan toplant tarihinden en az 15 gin Once kat maliklerine
imzalatinlacak bir ¢agn veya taahhiitliic mektupla toplanuiya davet edilir. Kat maliklerine imza
kargih@r bir ¢agri kagidinin elden teslimi de miimkiindiir. Gagrida toplanunin yer. saat ve
gtindemi belirtilir. Giindemde olmavan bir maddenin goriigtilmesi. ancak Kaulanlarin ¢ogunluk
karari ile olabilir. Ik ¢agrn vapilirken. birinci toplanuda toplant yeter sayisimin saglanamamasi
halinde. ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte vapilacagi da belirtilir.

¢- 1k toplanunin yapilamamasi halinde. ikinci toplanti en geg¢ on bes giin sonra vapihir. Bu
toplantida karar veter sayvisi. kaulanlarin salt sogunlugudur. 1K toplanu ile ikinei toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

d- Ydnetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu vukarida belirtilen usullere uyarak. gerekli gordiigii
zaman olaganiistii toplantiya ¢agirabilir. Yonetici. kat maliklerinin tigte birinin vazih talebi
halinde kurulu gecikmeksizin toplantiva ¢agirmakla viikimlidir. Toplanu isteminde bulunan
Kurul dveleri. istemlerinde toplantimin  giindemini de belirtmek  zorundadir. Olaganiistii
toplanularda sadece giindemdeki konular gorisiiliir ve glindeme ilave vapilmaz.

Toplanti ve Karar Yeter Savisi

Madde 14-

a- Blok Kat Malikleri Kurulu kat maliklerinin savi ve arsa pay1 bakimindan yarisindan fazlasivia
toplanir ve toplanuiya kaulanlarin oy ¢okluguyla karar verilir.

b-Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller i¢in konmus bulunan toplanti ve veter savisina iligkin
Kurallar sakhdir.

Kararlarin Baglayicihgi

Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulunun Kararlari. toplantiva veva karara kaulmug olmasalar
dahi o bloktaki biitin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan Kkat
malikinin. karar aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakk:
sakhdir.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari yonetici tarafindan noter onayh bir karar
defterine yazihr ve toplantiya kaulan kat maliklerince imzalanir. Karara aykin oy verenler,
aykinhigim sebebini belirterek defteri imza ederler.

B- BLOK YONETICISI

Se¢imi

Madde 17-

a- Blok Kat Malikleri Kurulu en geg¢ iki yvilda bir Haziran avinda vapacag: toplanuda. kendi
arasindan veya disardan birini Blok Yéneticisi seger. Eski véneticinin gorevi yenisi segilinceve
Kadar devam eder. Ticaret Bloklarinda da ayni usul uygulanir.

b- Yonetici kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunluguyla segilir. Birinci ve ikinci tur
se¢imlerinde yonetici adaylarindan herhangi biri salt gogunlukla segilemez ise: igiincii tur
oylamada en ¢ok oy alan yonetici segilmis olur. Eski yonetici tekrar secilebilir. Se¢im sonuglar
segime katlanlarin tamami tarafindan imzalanacak ii¢ 6rnek tutanakla belgelenir. Bu 6rneklerden
biri Blok Ydneticisinde. ikincisi Ada Yonetim Kurulunda, iiglinciisii Toplu Yapr Yonetim




Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine de vazilir: imzalanir. Bu
defterin, her takvim yihnin bitmesinden baslavarak bir ay 1¢inde notere kapaturiimas: mecburidir.
Yoneticinin segiminde kat malikleri anlasamazlarsa kat maliklerinden birisinin  basvurmasi
tizerine yonetici. Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

¢-Kurul. yoneticiyi say1 ve arsa payr ¢ogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir. Ancak
Sulh - Mahkemesince atanan vonetici. (Sulh Mahkemesinden izin alma hali disinda) atama
Gzerinden alu ay gegmedikge. kurul karariyla degistirilemez.

d- Yoneticinin adi ve sovadi ile is ve ev adresinin ana gayrimenkuliin Kapisi yanina veya giriste
goriilecek bir yere gergeve iginde asilmasi mecburidir. Bu vapilmazsa yoneticiden veya vonetim
Kurulunun diyelerinin her birine. ilgilinin bagvurmasi tzerine ayni mahkemece elli Tiirk
Lirasindan ikiyiizelli Tirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Yonetici i ve ev adresini en
geg segimini izleven bir hafta iginde Ada Yonetim Kuruluna veveva loplu Yapr Yonetim
Kuruluna bildirir,

Uereti
Madde 18- Yoneticiye ddenecek dicret. Kat Miilkiveti Kanununun 40, maddesine gore Blok Kat
Maliklert Kurulunca kararlastirihir

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Madde 19-

I- Blok Yoneticisi kat maliklerine Kargt aynen bir vekil gibi sorumludur. Yonetici. her il
Haziran ayinda vapilacak toplanuda o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve vapilmis olan
giderlerin hesabimi vermekle yiikiimlidiir. (biitge yvapilmamissa) Yonetici bu amagla gelir ve
gider durumunu gosteren bir raporu toplanu ¢agrisivla birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar.
Yonetici vapugi giderleri belgeleri ve biitiin gider belgelerini gerekuginde incelenmek tizere bir
dosyada saklar. Karar defieri. her takvim vilinin bitmesinden baglayarak bir ay iginde yonetici
taratindan notere Kapatturilmas: mecburidir.

2-Blok Yoneticisi. Kat Miilkiyeti Kanununun 35.36.37 ve diger maddelerinde Ongoriilen
gorevleri ve ozellikle asagida belirtilen isleri vapar.

a-Blok Kat Malikleri Kurulu ile Ada Yonetim Kurulu ve Toplu Yapr Yonetim Kurulunca verilen
Kararlar verine getirir, ¢agrilara uvar.

b-Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis(gerekivorsa) isletme projest (biitge) yok ise.
segimini izleyen 15 giin iginde bir isletme projesi hazirlar.

Bu projede dzellikle:

b-1) Bir yilhik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

b-2)  Ada ve toplu yapr yvonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu yonetim
planina ve KMK. 20've gére her kat malikine diisecek muhtemel miktari.

b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri kargilamak {izere her kat malikinin vermesi gereken avans
utarini gosterir,

Isletme projesi(biitge). kat maliklerine ve bagimsiz bolimden fiilen vararlananlara (kiraci vs.)
imzalar karsth@inda veya taahhiitlii bir mektwpla bildirilir. Bildirimden baglayarak 7 giin iginde
projeye Kat maliklerince itiraz edilirse itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir hafta iginde
incelenir ve proje hakkinda Karar verilir, gerekirse veni bir proje hazirlamir. itiraz olmazsa proje
kesinlesir.




c-Blok yapinin ve ortak verlerin amacina uygun olarak Kullanilmasi. korunmasi. bakimi.
isletilmesi ve onarimi igin gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin gerekurdigi sozlesmeleri
vapar.

d- Blok yapimin timiinii ilgilendiren tebligat kabul eder.

C-BLOK DENETCISI
Madde 20-
1-a-Blok Kat Malikleri Kurulu en geg iki vilda bir Haziran ayinda yapacagi toplanuda kendi
arasindan birini Blok Denetgisi seger. Segilecek Kiginin kat maliki olma zorunlulugu vardir. Eski
denetginin gorevi yenisi segilinceye kadar devam eder. Ticaret Bloklarinda da aym usul
uygulanir.
Blok Kat malikleri Kurulu. uygun goriir ise. Blok Denetgisi igin de ticret ddenmesini kararlastinr.
Kargih@im blok biitgesinde gider kalemi olarak gosterir.

b-Denetgi kat maliklerinin sayt ve arsa payi ¢ogunlugu ile segilir. Birinci ve ikinci tur
se¢imlerinde denetgi adavlarindan herhangi biri salt ¢ogunlukla secilemez ise. tgtineii tur
ovlamada ¢n ¢ok oy alan aday denetgi secilmiy olur. Eski denetgi tekrar segilebilir. Segim
sonuglart segime kaulanlarin tamami tarafindan imzalanacak g Ornek tutanakla belgelenir. Bu
orneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Ada Yonetim Kurulunda. tiglinciisti Toplu Yapi
Yonetim Kurulunda saklanir. Bu wtanaklar Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine de yazihr;
imzalamr. Bu defierin, her takvim vilimn  bitmesinden baglayarak bir ay iginde notere
Kapatturilmasi mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluk

Madde 21- 1) Denetgi. Yoneticinin hesap ve islemlerini en az t¢ ayda bir denetler ve bir villik
donem sonunda Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda denetim sonucu ve blok yapimnin
yonetim tarzi hakkinda gériiglerini bildirir. Aklama ve sorumlu tutma karar alinmasini énerir.
2-Denetgi bu raporu ve verecegi kararlari noter onayh bir deftere vazarak imza eder.

3- Blok Kat Malikleri Kurulu gerekli goriirse yoneticinin hesaplarini ayrica disaridan bir uzmana
inceletebilir,

2. BOLUM
ADA YONETIMI

A-ADA TEMSILCILER KURULU
Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevieri
Madde 22-
a- Ada Temsilciler Kurulu. Blok Kat Malikleri Kurullarinin se¢tikleri Blok Yéneticileri ve Blok
Denetgilerinden olusur.
b- Ada Temsilciler Kurulunun yetki alani, bu yvonetim planinin 7. maddesinde tammlanan ve ekli
verlesim planinda sinirlary gosterilen Ada alamidir.
¢- Ada Temsilciler Kurulu, Bagkanhk Divanini olusturduktan sonra kendi iginden 3 asil 1 vedek
dyeyt Ada Yonetim Kuruluna: 3 asil | vedek dveyi de Ada Denetim Kuruluna segerck
gorevlendirir.  Ada Temsilciler Kurulu, olagan ve olaganiistii toplanularinda Ada Yonetim
Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini. Ada Denetim Kurulunun raporlarini dikkate alarak
incelevip degerlendirir. Bunun sonunda Yonetim Kurulunu aklama ya da sorumlu tutma karar
verir. Bu Kararlar Giye tam sayisimin salt ¢ogunluguyla verilir.




d- Ada Temsilciler Kurulu Yonetim Kurulunu yonlendirici kararlar ahir; 634 sayvili 'Kat Miilkiyeti
Kanununun'ilgili hitkiimlerinin ve bu Yonetim Planinin dogru uygulanmasini gozetir.

¢- Kat maliklerinin ortak gidere kauhm paylarimi (aidat) da belirleyen yillik Isletme Projesini
(biitgeyi) gorigiip karara baglar. Bu konuda karar verilirken Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca
kabul edilmis toplu yapr biitgesi giderlerinden Ada ya diigen pay kesinlikle hesaba katihr.

f- Blok Kat Malikleri Kurulu ve Blok Yoneticileri. yerlesim planina gére miinhasiran bloklarina
tahsis edilmis olan ortak yer. yapi ve tesislerin idaresinde Ada Temsilciler Kurulunca alinmus ilke
Kararlarina uymak zorundadir.

g- Ada Temsilciler Kurulu Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca alinmig ilke kararlarina uymak
zorundadir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 23-

a- Ada Temsilciler Kurulu Gyelerinin her biri. temsil ettikleri bloktaki bagimsiz biliim sayisi
Kadar oy hakkina sahiptir.

b- Kurulun belli bir toplantisina Katlamayacak olan iive. temsil ettigi bloktaki temsilcilerden bir
bagkasini vekil atavabilir. Vekil temsil yetkisini yazili olarak kanitlamak zorundadir. Bir iive
birden fazla vekalet yetkisi kullanamaz.

Toplanma ve Cagn

Madde 24-

a- Kurul, Ada Yonetim Kurulu tarafindan toplanu tarihinden en az 15 giin énce biitiin kurul
tyelerine imzalatinlacak bir ¢agn veya taahhiitlic mektupla toplanuya davet edilir. Cagnda
toplanumin yer, saat ve giindemi belirtilir. Yonetim Kurulunun gelir gider durumunu gosteren
raporu da eklenir. Giindemde olmayan bir maddenin konugulmas: ancak kaulanlarin gogunluk
karar ile olabilir. [lk ¢agn yapilirken birinci toplantida ¢ogunluk saglanamamasi halinde ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarih de vapilacag belirlenir.

b-(a fikrasi uygulamasi gecikir ise) Ada Temsilciler Kurulu en geg iki vilda bir Haziran ayinda
olagan olarak kendiliginden toplanir,

¢- Yonetim Kurulu gerekli gordiigi hallerde Kurulu yukanda belirlenen usullere uyarak her
caman olaganistii toplanuya gagirabilir. Ada Temsilciler Kurulu Gyelerinin digte birinin yazili
istemi halinde Yonetim Kurulu, Temsilciler Kurulunu gecikmeksizin toplamak zorundadir.
Ancak toplanti tarihi ile toplanu daveti arasindaki siire 15 giinden az olamaz. Istemde bulunanlar
giindemi de bildirirler. Olagandistii toplantilarda valnizca 6nceden belirlenen giindem goriisiiliir.

Toplanma ve Karar Yeter Savisi

Madde 25-

a- Ada Temsilciler Kurulu diye tam sayisimin salt ¢ogunluguyla toplanir. Toplanti Yonetim
Kurulu Bagkani tarafindan agihr: Bagkanlik Divami segilerek ¢alismalara baslanir. Alinnus bir
Kararin gorlstiltp karara baglanmasi gériigmenin venilenmesi dnerisinin toplantiya kaulanlarin
oy ¢okluguyla kabuliine baghdir. Ada Temsilciler Kurulu katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar
verir.

b-Yecter sayvi saglanamadigi igin ilk toplanti yapilmazsa, ikinci toplanuda ¢ogunluk aranmaz
kaulanlarin oy gogunluguyla karar verilir. Kurul(Divan ) Bagkani biitiin bu halleri toplanu
tutanaginda belirtilir.

¢- Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu yonetim planminda 6zel haller igin dngériilmiis bulunan
toplanti ve Karar yeter sayilarina iligkin hiikiimler saklidir.
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Kararlarin Baglavieih@

Madde 26- Ada Temsilciler Kurulunun kararlari kendi Ada’si kapsaminda bulunan biitiin
bagimsiz boliim sahiplerini (kat maliklerini). sakinlerini(kiracilarini) irtitak hakki sahiplerini
bagimsiz boliimi onlardan devralacak olanlan baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 27-Ada Temsilciler Kurulunun noterden onayh bir Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri
bulunur. Bu deftere. her Karar, bir numara verilerek. Kurul (Divan) Bagkani tarafindan vazihr,
Foplantiva katillan biitlin Gyelerce imzalanir. Karara kKaulmayanlarda avkinhk gerckgelerini veva
avkiri oylarimi belirterek imza atmak zorundadir. Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri Kurul
(Divan) Bagkaninin Kisisel sorumlulugu alunda saklanir. Her yeni Kurul Baskani bir 6ncekinden
bu defteri tutanakla devir teslim almak. her eski Kurul Baskani da bir sonrakine bu defteri
tutanakla devir teslim etmek zorundadir. Ada Temsilciler Kurulunun willik her olagan
toplanusinda bu karar defterinin devir teslim edildigi hakkinda kurula bilgi verilir; bu bilgi
toplanu tutanagina yazihr. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayvarak bir ay iginde
notere kapaturilmas: mecburidir.

B-ADA YONETIM KURULU

Segimi

Madde 28-

a- Ada Yonetim Kurulu en geg iki vilda bir Haziran avinda Ada Temsilciler Kurulunun ilk olagan
toplanusinda kurulun kendi Gyeleri arasindan 3 asil 1 yedek iive olarak segilir. Se¢im her aday
ayvri ayri ovlanarak vapihir. 11k iki ovlama wrlarinda en az toplantiva kaulanlanin salt gogunluk
Kadar oy almmasi saglanamazsa, lglinct turda en ¢ok oy alanlar segilmiy olur. Tutanak
diizenlenir. Se¢im sonuglari da Ada Temsilciler Kurulu Karar Defterine yazihir. Avrica her
blogun duyuru tahtasinda ilan edilir. Se¢imlerin hangi vontem ile yapilacagimi(gizli oy. agik oy)
Temsilciler Kurulu karar verir.

b- Yonetim Kurulu. segimi izleven ilk toplanuda bir bagkan. bir bagkan vekili, birde sayman
segerek gorev bolimi yapar. Kararlanni salt gogunlukla Yonetim Kurulu Karar Defterine yazihir.
Bu defterin eksiksiz tutulmasindan ve saklanmasindan baskan sahsen sorumludur. Bu defter eski
ve yeni yonetim kurullan arasinda tutanakla devir teslim edilir. Yonetim Kurulu tiyeleri gorev
stirelerinin sonunda yeniden segilebilirler. Yeni vonetim kurulu segilinceye kadar eskisi goreve
devam eder. Bu defterin, her takvim yvilimin bitmesinden baslayvarak bir ay iginde notere
Kapaturilmas: mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Madde 29-

1- Ada Yonetim Kurullart avnen bir vekil gibi gorevli ve sorumludur. Ada Yonetim Kurulu en
geg iki vilda bir Ada Temsileiler Kurulunun yapacagr ilk olagan toplantida o tarihe Kadar goriilen
hizmetlerin, clde edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabimi vermekle viikiimlidir, Bu amagla
gelir-gider  durumunu  gosteren  bir raporu. Ada  Temsilciler Kurulu dyelerinin  bilgisine
toplantidan en az bir hafta 6nce imza Kargithgi sunar. Bu raporu, toplanuidan yine bir hafta dnce
her blogun duyuru tahtasina asarak oteki kat maliklerinin de bilgisine sunar. Yonetim Kurulu
gelir gider hesabinin KMK. ile ilgili bagkaca yasalara gére usuliince tutulmasini, Bagkan kanal
ile Toplu Yapi Yonetim Kurulu éniinde izler. Bu hesaplara iligkin her tiirlii belgenin Toplu Yap
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Yonetim Kurulu sorumlulugunda vasal siiresi bovunca saklanmasini. Bagkan kanal ile izleverek
devir teslim witanaklarinda birer drnegini alip saklar.

2- Ada Yonetim Kurulu ozellikle asagida belirtilen gorevleri vapar:

a-Ada Temsilciler Kurulunca verilen kararlari yerine getirir.

b- Ada kapsami iginde bloklar diginda kalan ortak verler ile ortak kullanima agik olan alanlarin
amacina uygun olarak kullanilmasi. Korunmasi. bakimi ve onarimi i¢in gerekli Onlemleri alir. Bu
onlemlerin gerektirdigi (kapici. bekgi. bahgevan, elektrikgi. tesisatgt vb.) hizmet sozlesmelerini
imzalar: bu Kigilerin ¢alismalarini diizenler. onlar vonetir ve denetler. Ada Yonetim Kurulu, blok
Kapicilarini ige alir galiymalarim diizenler onlari yonetir ve denetler.

¢- Goreve bagladiginda 6niindeki zamani etkileyen bir isletme projesi (biitge) yok ise, 15 giin
iginde yenisini hazirlar. Varsa onu uygulamay siirdiiriir. Isletme Projesi (biitge) hazirlanirken
once bir yilhk giderlerin gesidi ve tutari tahmin edilir. Buna Toplu Yapr Yonetim Kurulu
Biitgesinden o Ada ya isabet eden pay cklenir. Béylece belirlenecek vilhk gider, KMK.'nun 20.
maddesi uyarinca. Ada’da bulunan bagimsiz biliim sahiplerine (kat maliklerine) aidat ortak gider
payi olarak dagiularak kargilamir. Isletme projesi. Ada Temsilciler Kurulu dyelerine imza karsih
duyurulup kurulun bunu goriismek iizere toplanmasi saglanir. Ada Temsilciler Kurulu. Isletme
Projesini kesinlestirir.

d- Ada Yonetim Kurulu ortak gider payini (aidatuni) ve gecikme tazminatini KMK 'na dayanarak.
bagimsiz boltimden Kiraci olarak veya bagka sebeple devamli olarak vararlanandan da istevebilir.
Ancak Kiracinin sorumlulugu ddemekte oldugu kira bedeli ile simirhidir. Kiraci vaptuigi odemevi
Kira borcundan diger. Ortak gider pavinin (aidatin) 6deme viikiimliisii kat maliki oldugundan
yukarida ki fikraya gore tahsilat takibi yapihivor olmas. bagimsiz boélim  sahibinden de
yukimliligi yerine getirmesini istemeye engel degildir. Onun sorumlulugu ortadan kalkmaz.
e-Ada  Yonetim  Kurulu, her tiirlii  gelir-gider izlemelerini.  bunlarin belgelenmesini.,
muhasebesinin tutulmasini, banka hesabini. nakit. ¢ek. ddeme talimat kullamlmasim Toplu Yap
Yonetim Kurulunun yonetmekie oldugu gérevliler eliyle siirdiiriir.

f-Ada Yonetim Kurulu kat miilkiyetine iligkin borg ve viikiimliiliiklerini verine getirmeyen kat
maliklerine ve yiirlitmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle iigiincii kisilere karsi Ada’daki
bitiin kat maliklerini temsilen dava agar. icra takibinde bulunur. Bu ¢ergevede agilacak
davalarda. davah olarak Ada’yr temsil eder. Bu davalanin gerektirdigi avukathk dicreti ile her
tiirlii yargilama giderleri ortak giderden karsilanir.

g- Ada Temsilciler Kurulu Karan ile veya bunun kurulun verdigi vetkive davanarak kendisi
tarafindan sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapici. bekgi vb. gorevlilerin oturduklar verlerin
IS giin iginde bogalulmasini saglar: bu amagla yerel miilki amirlige bagvurur.

h- Ada’yiilgilendiren tebligau kabul eder.

3- Ada Yonetim Kurulu bu maddenin 2/c fikrasinda savilan gorevlerin disinda kalan gorevlerin
ylrtitilmesi igin. Bagkanima yetki verebilir. Yetkilendirme kararinda yetkinin sinirt. bor¢landirma
ve harcamalarda gosterilerek agik segik belirtilir. Bu tiir yetkilendirmenin disinda kalan bitiin
bor¢landirma ve harcamalar karara davandinlir. Her tiirlii belgeler ile Ada  Yonetimin
hesaplarnindan para gekilirken iki imza kullanilmas: zorunludur.

4-Ada Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilmesi ongoriilen vukaridaki hizmetler. Ada
Femsileiler Kurulunca yetki verildigi takdirde sozlesme yapilarak bir gergek yada tiizel kigive
vaptirtlabilir.




Ucreti
Madde 30- Ada Yonetim Kurulu Giyelerine ddenccek ticret, Ada Temsilciler Kurulunca belirlenir
ve isletme projesinde (biitgede) gosterilir.

C-ADA DENETIM KURULU
Madde 31-
I-Ada Temsileiler Kurulu en geg iki vilda bir Haziran ayindaki olagan toplanusinda gorey
yapmak tzere kendi diyeleri arasindan 3 asil | vedek Denetim Kurulu tivesi seger. Bu se¢im ilk
iki turda her Gye igin en az toplantiya kaulanlarin salt ¢ogunlugu kadar oy ile yapilamaz ise
liglincii turda en ¢ok oy alanlar segilerek yapihir. Tutanak diizenlenir. Ada Denetim Kurulu ilk
toplanuisinda aralarindan bir iiyeyvi Baskan se¢er. Avii kisiler sonraki villarda yeniden segilebilir.
2-Ada Denetim Kurulu ile birlikte ¢ahismak iizere uzman Kigtler de goreviendirilebilir. Denetim
Kurulu tyelerinin ve uzman Kisilerin iicretlerini Ada Temsilciler Kurulu belirler. Isletme
projesine Kargiligi konulur,
3- Ada Denetim Kurulu, Yonetim Kurulunun karar. islem ve hesaplarini {i¢ ayda bir denetleyerck
gerekli gordiigii uvarilar yazih olarak bu Kurula bildirir. Yonetim Kurulunca verilecek cevaplar
vetersiz bularak denctim sonuglarinin Ada Temsilciler Kurulunca bilinmesini uygun gortir ise bu
Kurulun Bagkanindan Kurulu toplantiya ¢agirmasing isteyebilir. Ada Temsileiler Kurulu soz
Konusu denetimi goriigmek iizere toplanir.
4- Ada Denetim Kurulu noterce onaylanmis Ada Denetim Kurulu Karar Defteri tutar. Bu defier
eski ve yeni dyeler arasinda tutanakla devir teslim edilir. Bu defterin. her takvim yilinin
bitmesinden baglayarak bir ay iginde notere kapaturilmasi mecburidir.
5- Ada Denetim Kurulu, Temsilciler Kurulunun olagan toplanusinda degerlendirilmek iizere
Yonetim Kurulunun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi 6nerisini de igeren rapor hazirlar. Bu
rapor toplanuidan once tiyelere ulagunhir; Karar Defteri gibi devir teslim edilir.

3. B(")L['f:}l S
TOPLU YAPI YONETIMI

A-Oluymasi, Yetki ve Sorumluluklan

Madde 32-

I- Park Eymir Toplu Yapi Temsilciler Kurulu 'Ada Yonetim Kurullari Baskanlarn' (21) Kigi ile
‘Ada Denetim Kurullan Bagkanlan' (21) Kisi ile toplam (42) Kisiden olusur. Avrica 33 maddeye
gOre Kamu kurumlarinca gonderilmiy Kigiler de bu kurulun gorevli 6teki iiveleridir. Ancak bu
Kigtler temsil ettikleri bagimsiz bolim sayist kadar oy hakkina sahip olacaklardir.

Ada Yonetim Kurullari ile Ada Denetim Kurullar ilk toplantilarinda bagkanlarimi segtikten
sonraki hafta iginde bu bagkanlar (21x2=42) Kisi birbirlerini bilgilendirerek ilk Toplu Yapi
Temsileiler  Kurulu  toplanusini yaparlar.  Toplu  Yapr  Temsilciler Kurulu olusumunu
gergeklestiren organik bagdan gii¢ alarak. Ada’lararas) esgiidimii ve birlikteligi saglamakla
gorevli ve yetkilidir. Bu amaca doniik ilke kararlar alir, kurallarn koyar. Aldig karar ve kovdugu
Kurallanin bir boliimiinii her Gye kendi bagkani bulundugu Ada“da viiriitiir: bir bolimii de Toplu
Yapr Yonetim Kurulu eliyle yirttdr. Ada Yonetim Kurullaninin aidat hesaplarimin tutulmas.
muhascebe hizmetlerine benzer gorevlerinin her Ada’da ayn ayn drgiitlenip izlenmesinin maliyet
artinicr Ozelliginden Stiirii. Toplu Yapr Temsilciler Kurulu ilke kararlarinim is1@1 altinda Toplu
Yapr Yonetim Kurulu yonetimindeki bir merkezden siirdiiriiliir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
her yil Ada Yoneuim Kurullanimin biitgelerini hazirlamalarindan once Toplu Yapr Yonetim




Kurulunun hazirlayacagi Toplu Yapi Yonetimi Biitgesini gortisiip karara baglar. Ada Yonetimi
Biitgelert bu biitge dikkate alinarak hazirlanir. Yani Ada Yonetimleri biitgeleri Toplu Yapi
Yonetumi Biitgesini de igerir. kapsar.

2- Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun ilke kararlan ile kovdugu kurallar. bu Kurulu olusturan
uyelerinin her birinin bagkani bulundugu Ada Yoénetim Kurullan ile Ada Denetim Kurullarinda
benimsenerek  Ada’lararasi yonetim. denctim  ve hizmet bitinliigti saglanir. Toplu  Yapi
Femsileiler Kurulu kendi Giyelert arasindan 5 Kisivi Toplu Yapr Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi Toplu
Yapr Denetim Kuruluna seger. Toplu Yapr Temsilciler Kurulu olagan veva olaganiistii
oplanularinda Toplu Yapi Yoneum Kurulunun biitiin hesap ve aslemlerini. Toplu Yapi
Denetgilerinin raporlarini da dikkate alarak incelevip degerlendirir. Bunun sonunda Yonetim
Kurulunun aklama yada sorumlu tutma Kararim verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 33- Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin her biri kurulda temsil ettigi bagimsiz
boliim savisi kadar oy hakkina sahiptir. Kurulun belli bir toplantisina kKatlamayacak olan bir tiye
temsil ettigi Ada Yonetim yada Denetim Kurulundan herhangi bir Giveyvi vekil olarak tayin
edebilir. Vekil temsil yetkisini vazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Toplanma Ve Cagn

Madde 34-Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en geg iki vilda bir Ada Yonetim Kurulu Bagkanlan
ile Ada Denetim Kurulu Bagkanlarimin se¢imini izleyen ilk hatta i¢inde olagan toplantisim yapar.
Bu toplanuda. Toplu Yapr Temsilciler Kurulu. bir bagkan ve bir bagkan vekili seger. Bu baskan
ve vekili herhangt bir toplanuda 2 3 ¢ogunluk Karan ile digtiriilebilir: yenileri salt ¢ogunlukla
segilebilir. Toplu Yapt Temsilciler Kurulu salt ¢ogunlukla verdigi Kararlara gore. yilda ¢ kez
olagan olarak: tyelerinin 23 ¢ogunluklu yazih istemi {izerine olaganiistii toplanmir. Toplant
¢agrilart bu Kurulun bagkani tarafindan: giindem, yver ve saat bildirilerek tiyelere yazili duyurudan
sonra yapihir. Toplu Yapr Temsileiler Kurulu. Toplu Yapr Yonetim Kurulunun 2/3 ¢ogunlukla
verecegi kararin Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Bagkanma ulagtinlmasi yoluyla da belli
giindemle toplanuya ¢aginlabilir.

Toplanti ve Karar Yeter Savisi

Madde 35-Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tiye sayisinin varnisindan fazlasiyla toplamir ve
toplanuva katlanlarin oy gogunluguyla karar verir. Alinan Kararlarin yeniden goriigiilmesi ve
veniden karara baglanabilmesi onerisinin toplanuiya Kaulanlarin 2/3 oy ¢okluguyla kabul
edilmesine baghdir. Yeter sayvi saglanamadigr igin ilk toplanu yapilamazsa ikinei toplantiva
kaulanlarin oy ¢okluguyla karar verifir. Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu yonetim planinda 6z¢l
haller i¢in ongorilmiis bulunan toplanti ve karar yeter saytlarina iligkin hiikiimler sakhidir.

Kararlarin Baglayicihg

Madde 36- Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun Kararlarn, Park Eymir Toplu Yapi kapsaminda
bulunan Ada Temsilcileri ve Yonetim Kurullarini. Denetim Kurullarimi, blok  yonetimi ve
yoneticileri ile biitiin bagimsiz bolim maliklerini ve sakinlerini. irtifak hakki sahiplerini ve
bagimsiz bolimleri herhangi bir gekilde onlardan devralacak olanlar baglar.

Kararlarin Yazilmas: ve Imzalanmasi

Madde 37-Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlan bagkan tarafindan noter onayli bir Toplu
Yapt Temsilciler Kurulu Karar Defterine yazihir ve toplanuya Kaulan biitiin kurul tyelerince

13




imzalamir. Karara aykin oy verenler, aykinhi@gin sebebini belirterek defteri imza ederler. l'oplu
Yapi Temsilciler Kurulu Karar Defteri Kurul Baskaninin Kigisel sorumlulugu alunda saklanir.
bagkanlar yenilendikge eski ve yenisi arasinda devir teslim edilerek tutanaga baglanir. wtanaklar
dosyasinda  saklanir. Durum  kurulun bilgisine sunulur. Bu defierin., her takvim yilinin
bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde notere Kapaturilmas: mecburidir.

B- TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Segimi

Madde 38- Toplu Yapi Yénetim Kurulu en geg iki vilda bir Toplu Yapr Temsilciler Kurulu
tarafindan 5 asil 3 yedek iiye olarak. en geg haziran ayr sonuna kadar segilir. Bu se¢imin ilk iki
turunda her iye igin ayri ayri en az salt gogunluk kadar oy saglanamaz ise. {igiincii turda en ¢ok
oy alanlar segilir. Yonetim Kurulu segimi izleyen ilk toplantida bir bagkan. bir baskan vekili ve
bir de sayman iiye seger. Yonetim Kurulu salt ¢ogunlukla toplanir ve iiye tam savisinin salt
¢ogunluguyla Karar verir. Yénetim Kurulunun kararlari her sayfasi noterce onanmig Toplu Yaps
Yonetim Kurulu Karar Defterine vazihr; toplantiya kaulanlar tarafindan imzalanir. Avkir ovu
olanlar ise bunu belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter. Toplu Yapr Yénetimi Kurulu
Baskaninin Kigisel sorumlulugu alunda saklanir. Degisen bagkanlar arasinda tutanakla devir
teshm  edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. Tutanak dosyasinda saklanir. Bu defterin, her
takvim vihinin bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde notere Kapaturilmasi mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Madde 39- Toplu Yap: Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur. Park Eymir Toplu Yapi
Alanindaki ticaret merkezi. konut adalar ile teki plan vapr adalari ve vesil alanlardan olusan bu
yonetim plaminda gosterilen simrlarda gevrili Adalarda yetkili ve gorevlidir.

Madde 40-Toplu Yapi Yonetim Kurulu iki tirlii karar almakla vetkilidir: Ada yonetimlerini
baglayici kararlar almak, oneri niteliginde kararlar almak.

a-Ada yonetimlerini baglayicr kararlar

I-Konut adalan ile ticaret merkezi adasi disinda kalan ortak kullanim alanlarinin yerlesim
plamnin 6ngordiigi dogruliuda kullanmiimasina, vénetimine. bakim ve onarimina. isletilmesine ve
bunlari saglayvici her tiirlii giderlere iliskin kararlar.

2- Ada yonetimlerinin biitgelerinde 6ngoriilen aidatlarin (ortak giderler paylarimin) toplanmasina.
bu biitgelerin gerektirdigi muhasebenin ttulmasma yonelik ¢alismalan viirtitecek gorevlilere
thiskin kararlar.

3-Toplu Yapi Yonetiminin yillik isletme biitgesine “Ada Yonetimleri™nin katkismi belirlemeye
ve Adalar arasi ortak giderlere iliskin kararlar.

4-Bloklarda. Ada lar da. ortak kullamm yapi ve alanlarinda(yollar, tre duvarlar. otopark. agik
alanlar. sos yo-kiiltiirel tesisler, egitim tesisleri. vb.) Imar Kanununa, Imar Planmna ve Yapi
Projelerine uyumsuz her tiirlii gelismelerin dnlenmesine. boyle geligmelerin giderilmesine iliskin
Kararlar.

b-Oneri niteligindeki kararlar

Bu tir kararlar. Adalar arasi uyumu. Ada voénetimlerinin esglidiimiinii saglamava yonelik
Kararlardir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun benimsemesi oraninda virtitilr,




TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Madde 41-

a-Kat Milkiveti Kanunu ile bu vonetim planinin. blok vonetimlerinde. Ada yonetimlerinde
vanhgsiz ve eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonu¢ alinmasina cahgir.

b-Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

¢-Ada Yonetim Kurullarinin igletme projeleri(biitgeleri)hazirlanmalarina vardimer olur.

d-Toplu Yapi Yonetimi i¢in bir isletme projesini  (biitgesi)hazirlar. Bu  biitgeyvi. Ada
yonetimlerinin bitgelerinden once hazirlayarak. kendi biitgesinin  giderlerini. o biitgelerden
“gelir” olarak Kargilar. Toplu Yapi Yonetimi biitge giderleri. Ada yonetimlerinin aidat tahakkuk
ve tahsilaunin saglanmasima. muhasebesinin tutulmasina iliskin her tirlii biiro hizmetlerini
kesinlikle lgerir. Ayrica, Kararlagtinlacak Adalar arasi ortak oteki hizmetlerin Kargilanmasi
giderlerini de kapsar. Toplu Yapi Yonetimi biitge giderleri, her Ada yonetiminin biitgesine, o Ada
min bélimler m*leri toplami ile bagimsiz béliim savisi esas alinarak Kat Miilkiyeti Kanununun
20.maddesindeki kurallara gore dagiulir. Boylece hazirlanacak Toplu Yapr Yonetimi biitgesi,
Ada Yoneuim Kurulu ile Ada Denetim Kurulu Baskanlarina(Toplu Yapr Temsilciler Kurulu
Uselerine) imza Karyith@r sunulduktan 7 giin sonra toplamip. goriisiilerck  kararlastirimasi
saglanir.

e-Ada’lar yonetimlerinin her giin birokratik  hizmetlerini saglayici diizenlemeler vapar. bu
amagla gorevliler gahsturnir. Ada Yonetim Kurulu Baskanlarinin bu tir hizmetlerden vararlanmasi
Kesinlikle. Toplu Yapt Yonetim Kurulu Bagkan aracth@ ile ve O'nun yonergelerine uygunca
saglanir. Toplu Yapr Yonetim Kurulu Baskani, merkezi hizmetlerin eoriillip stirdiriilmesinde.
Ada Yonetim ve Denetim Kurulu Baskanlarinin thtivag ve dileklerini dinler. ¢oziimler diretir: her
Ada Baskamnmin gérevliler tizerinde ayri ayri tistliik davramislar sergilemesine engel olur.

f- Park Eymir Toplu Konutlarim iigiineti kisiler oniinde Toplu Yapr Yonetim Kurulu Bagkani
temsil eder. Bu sitatla gerektiginde davalar agar: agilacak davalarda taraf olur.

2-Ortak Kullanim yapi ve alanlanimin igletilmesine vonelik ¢alismalara katihr: hukuksal thigkilerin
elverdigi oranda, bu amagla yapilacak diizenleme ve sozlesmelerde goriis bildirir.

h-Kamuya agik alanlarin bakim-onarim ve temizliginde ilgili idarelerle isbirligi kurarak hizmet
verir.

[-Se¢im donemlerinde. blok ve Ada’larda yapilacak segimler i¢in takvim yapar: esgiidiim
amaciyla tutanak ve vekalet gibi Kintasiyeleri tek bigimde belirler. dagiur.

i-Toplu Yapi Yonetim Kurulunun Kararlarina uymayan uymakta geciken, aykin Karar alan veya
evlemde bulunan Ada Kurullanimin, bu davramiglarini degerlendirmeleri igin o Ada'larin
Temsilciler Kurullarini woplar. Toplama  nedenine  gore  diizenlenecek giindemin  sonunda.
Femsilciler Kurulunun Yonetim Kurulu hakkinda goreve devam edip etmeyecegine iliskin karar
alinmasini ister.

Madde 42-Toplu Yapr Yonetim Kurulu yiikiimlii bulundugu gorevleri verine getirilmesinde,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu bu konuda bir karar verir ise. sozlesme ile bir gergek veva tiizel
Kistden istevebilir.

Ucreti ,.

Madde 43-Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyelerinin dicreti. Toplu Yapr Temsilciler Kurulunea
belirlenerek kargih@i biitgeye vazilir. Bir kisinin ayni zamanda hem Ada Yénetim Kurulu Baskan
hem de Toplu Yapr Yonetim Kurulu Uyesi olarak iki ticret alip. almayvacagi. ilgili Temsilciler
Kurullar tarafindan belirlenir.




C-TOPLU YAPI DENETIM KURULU

Madde 44-Toplu Yapi Denetim Kurulu, en geg iki yilda bir Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan 3 asil | yedek iiye olarak segilir. Segimin ilk iki turunda her dye igin ayri ayn en az
salt ¢ogunluk kadar oy saglanamaz ise. ii¢iincii turda en ¢ok oy alanlar segilir. Tutanak
diizenlenir. Aym Kigiler yeniden segilebilirler. Denetim Kurulu. en az 3 avda bir Yoénetim
Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek vardigi sonuglari ara raporlarla Yénetim Kuruluna
bildirir. Donem sonlarinda Yonetim Kurulunun aklanmast veya sorumlu tutulmasi onerisini de
igeren bigimde diizenleyecegi kesin hesaplara iliskin raporunun Toplu Yapr Temsilciler Kurulu
Uvelerine ulagtiriimasin ister, saglar. Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun
olagantsti toplanmasini isteyebilir. Istegi verine getirilmez ise. bu toplantimin yapilmasini saglar.
Denetim Kurulu. biitiin Kararlari ile rapor 6zetlerini. noterce onaylanmig “Toplu Yapi Denetim
Kurulu Karar Defleri™ne yazar. Bu defter. eski ve veni kurullar arasinda tutanakla devir teshim
edilir. Bu defterin, her takvim vilinin bitmesinden baglayarak bir ay iginde notere kapattiriimas:
mecburidir.

' ~ IV.KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

1. BOLUM

BAGIMSIZ BOLUMLERE [LISKIN HAK VE YUK UMLULUKLERI

Madde 45-Kat malikleri. miilkivetlerinde bulunan bagimsiz bolamler (idare. isyeri vb.) tizerinde
(Kat Miilkiyeti Kanununun ve bunu yonetim planinin hitkiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni
Kanununun maliklere tamidhigr biitiin hak ve vetkilere sahiptirler. Kat Malikleri bagimsiz
bolumlerini i¢inde. ana tasinmaz mala zarar verecek nitelikte olmamak Kavdivia. arzu ettikler
onarim. tesis ve degisiklileri yapabilirler. Kat malikleri bagimsiz boliimleri ve eklentileri
Kullanirken iyi niyet kurallanina uymak diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden veva
yasaya ve voneum planina aykin davramislardan kaginmak zorundadir.

Kat Malikleri Ozellikle:

a-Bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplanti tertip edemezler,
gliriildli hareketlerde bulunamaz, dzellikle gece saat 22.00°den sonra tv., radyo ve teyplerini
komsulan rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar.

b-Bagimsiz  boliimlerinin - balkon. pencere veya teraslarinda diger higbir sekilde hal
silkeleyemezler. su dokemezler. ¢op atamazlar. Camasir balkonlar hari¢ binanin dis cephesinde
veya digtan goriinebilecek yerlerinde ve bahgelerde ¢amasir asamazlar.

¢-Bagimsiz béliimlerini kumarhane. randevu evi gibi ahlak ve adaba avkirn sayilacak bir sekilde
Kullanamaczlar.

d- Kat milkiveti kiitigiinde mesken. iy ve ticaret veri olarak gostertimiy bolimlerini, higbir
sekilde hastane. dispanser. klinik gibi miiesseselere tahsis edemezler.

¢- Ana taginmaz mal kitigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz béliimlerinde blok.
Kat malikleri Kurulunun oybirligi ile miisaade etmedikge sinema. gazino. kuliip. kahvehana, dans
salonu gibi eglence, lokanta. pastahane gibi beslenme verleri ve basim evi. diikkan (berber
diikkani. kuafbr. terzihane, vatakhane. emlak biirosu. is bulma biirosu. sendika. veva dernek
merkezi, dershane vb.) gibi yerler agamazlar. (Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca bu konuda
alinan kararlara aykiri Karar alinamaz.




I- Ana tayinmaz mal kiittigiinde diikkan. i veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bélimleri
Kullamirken. diger kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar, giiriilti. sarsint
yvapamazlar.

g- Butin Kat malikleri oy birligi miisaade etmedikge. binanin 6n. arka veya van cephelerinde
bagimsiz boliimlerinin pencere. balkon veya teraslarina disaridan goriinen veva disariva sarkan
levha asamazlar. balkon veya teraslara. binanin genel goriintii giizelligini bozacak sekilde veyva
renkle giineslik koyamazlar, giivenhik onlemlerini alirken st Kata merdiven olacak sekilde
Korkuluk = yapamazlar. Canak antenler veya diger antenler ¢au diginda  higbir  vere
konulmayacakur.

h- Diger bir bagimsiz bélimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi
bagimsiz boliimlerine girme zorunlulugu bulundugu hallerde izni vermekten kaginamazlar. Kat
malikleri. bagimsiz bolimlerinde bizzat oturuyorlarsa. tebligat adreslerini, bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz boliimlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad. sovad.
ty adresleri derhal en geg 15 giin i¢inde blok yoneticisine bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki
degigiklikleri bildirmeyen Kat maliklerinin yonetimde meveut son adresine vapilan tebligat
vegerli savilir.

2.BOLUM

ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

Madde 46- Kat Malikleri. bagimsiz boliimlerin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve
tesislerden( bodrum. siginak. kazan dairesi asansor. ortak radyo ve televizyon antenleri vb.)den
vararlanmak hakkina sahiptirler. Kat maliklerinin yukanda belirtilen ortak ver ve tesislerden nasil
ve ne oOlgiide vararlanacaklar blok kat malikleri kurulunca hakkaniyet kurallanm da dikkate
ahnarak belirlenir ve gercektiginde diizenlenir. Kurul Kararlarinda, Ada Temsileileri Kurulunun
konuya iligkin ilke ve Kararlarim da g6z oniinde bulundurur. Kat malikleri. yvapr adalarindaki
ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan. spor ve oyvun alanlarindan. ¢ocuk bahgelerinden) Ada
Femsilciler Kurulunun veya Kurulun verdigi vetkive davanarak Ada Yonetimi Kurulunun
belirledigi esaslar ¢ergevesinde yararlanirlar,

Kat Malikleri:

a-Bulunduklari yapimin mimari durumu veya giizelligini korumayva mecburdurlar.

b-Blok Kat Maliklerinin rizasimi almadikg¢a. bulunduklar vapinin ortak verlerinde insaat. onarim
ve tesisler. dig badana veya boya vapamazlar. balkonlarin veva balkon parmakhklarmin rengini
degigtiremezler.

Avni yapi adasindaki kat maliklerinin tiimiiniin rizasi olmadan yapiva kat ilave edemezler. ¢ekme
Katlarini tam kata dontistiiremezler. Tapu Kiitigiinde mesken olarak kayith zemin veva bodrum
Katlarini igveri (dilkkan) haline getiremezler.

¢- Blok vapida. Ada ve toplu vapr kapsamindaki ortak ver ve tesislerden vararlanirken, tesisler
verecek veyva diger kat maliklerint rahatsiz edecek  davramiglarda bulunamazlar. bunlardan
vararlanmaya vonelik olarak setkili kurullarca belirlenmiy Kural ve diizene ayvkin davranamazlar.
Bu Yonetim Planminda ve Kat MulKiveti Kanununda Kat maliklerinin ytkamliliiklerine iligkin
olarak ver alan bitin hilkiimler. bagimsiz boliimden Kiraci olarak veya herhangi bir bagka
sebeple devamhi bir sekilde yararlananlara da aynen uygulamir. Bu yiikiimliliiklere aykin
davrananlar Kat malikleri ile birlikte miteselsilen sorumludurlar.

d) Kat malikleri. bagimsiz boltimlerinde bizzat oturmuyorlarsa tebligat adreslerini. bu adresdeki
degisiklikleri ve bagimsiz boltimlerinde kiraci olarak veva bagka bir sifatla oturanlarin ad sovadi
ve is adreslerini. telefon nolarimi derhalen ge¢ 15 giin iginde) blok yoneticisine bildirirler.
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Iebligat adresini ve bundaki degigikligi bildirmeyven Kat malikinin yonetimde meveut adresine
vapilan tebligat gegerli savilir.

V. KISIM

ORTAK GIDERLERE KATILMA
1. BOLUM

Genel Olarak Ortak Gider
Madde 47-Toplu Yapr Alam simirlan iginde konut ve ticaret merkezi bagimsiz boliimleri
sahipleri igin “ortak giderlere katilma zorunlulugu™ iki tiirlidiir.
Bunlardan “Ada Yonetimi™ ile “Toplu Yapi YOnetimi™ biitgeleri ile belirlenip tek rakam olarak
ifade edilen yviiktimliiliik mutlak zorunluluktur.
[kinei tiir ortak gider. “Blok Yonetimi™nin biitgesivle belirlenen vikiimlilik ise, mutlak
olmayip. Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biitge kararlastinldigi taktirde zorunluluk olarak
ortaya ¢ikar. Blok Kat Malikleri Kurulu, thtiyag duymayarak biitge yapmayi gerekli gérmez ise.
dogal olarak. boyvle bir gidere katilma zorunlulugu dogmaz.
Yukarda agiklanan giderler aidat ve/veyva avans bigiminde olugabilir.

2. BOLUM
Blok Ortak Giderlerine Katilma
Madde 48-
a-Kat Malikleri, bulunduklan blok vapiva iliskin ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazge¢gmek veva kendi bagimsiz  bolimiintin - durumu  dolayisiyla  bunlardan
faydalanmaya lizum veya ihtiyvaci olmadigin ileri stirmek suretivle “ortak gideri™,” aidat™ ve
avans payini 0demekten Kagmamazlar.
b- Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda ddemeyen kat maliki ddemede geciktigi
guinler i¢in ayhk viizde beg(3) hesabiyvla gecikme tazminatu 6demek zorundadir.
¢- Ortak gider veva avans payini ddemede iki avdan(vil iginde iki defa) fazla geciken kat maliki
hakkinda. yonetici ve/veya yonetim kurulu. bu Yonetim Planina, Kat Miilkiyeti Kanununa ve
genel hikiimlere gore dava agmak ve icra takibini stirdiirmekle yiikiimlidir.
d-Ortak giderlerden Kargilanan masraflara, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun
bagimsiz bolumiinden yararlanmakta olan Kigi (Kiraci vs.) Kusurlu hareketi ile sebep olmugsa
vapilan 6deme zarara sebep olandan veya Kat malikinden alinir.

3. BOLUM
Ada’nin Ortak Giderlerine Katilmak
Madde 49-a-Yerlesim planina ve Ada Temsilciler Kurulu Kararina gore belirlenmis Ada ortak
tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler(isitma. sulama giivenlik vs.). Ada’daki biitiin kat malikleri
tarafindan karsilanir.
b- Ada ortak giderlerinin bagimsiz bolimlere béliigtiriilmesinde 634 sayih KMK'nin 20.
maddesi hiikiimleri esas ahinir.
¢- Ada ortak gider ve/veyva avans paymim tamamim zamaninda 6demeyen kat maliki 6demedigi
giinler igin, ayhk yiizde beg(3) hesabiyla gecikme tazminau 6demek zorundadir.
d- Kat malikleri. Ada kapsamindaki ortak yapi, ver ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan
vazgegmek veva bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugu veya bagimsiz
bollimiiniin veva kendisinin durumu dolayisiyla lizum. ihtivag veyva vararlanilmasina imkan




olmadigini ileri siirmek suretiyle Ada ortak gider payvi veveva toplanacak avansi 6demekten
kagmamarzlar.

e-Ada ortak yer ve tesislerine. Kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veva ailesinden biri veya
onun bagimsiz bélimden vararlanmakta olan kisi (rnegin kiraci veva misafiri)zarar verirse: bu
carardan zaran veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur. Verilen zarar.
gerektiginde ortak giderlerden kargtlanir ve sorumlulardan istenir.

V1. KISIM
Hakimin Miidahalesinin Istenmesi
Madde 50-
I-Blok Kat Malikleri Kurulu. Ada Temsilciler Kurulu veva Toplu Yapr Temsilciler Kurulu ile
bunlarin Yonetim Kurullari tarafindan verilen Karari yasalara veya vonetim plani hitkiimlerine
aykirt bulan kat maliki. Sulh Mahkemesine bagvurarak Kararin tamamen veya kismen iptalini
isteyebilir.
2- Kat maliklerinden birinin (veya onun kaunda kira sozlesmesine veya diger bir sebebe
dayanarak yararlanan kimsenin) Kat Miilkiveti Kanununda veyva bu Yoénetim Planinda Ongoriilen
bor¢ ve yiikiimliiliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren. rahatsiz olan baska kat
maliki. Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini. rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir. Kat maliki. yoneticiye bagvurarak, davanin vonetici tarafindan agilmasini
da talep edebilir.
3- Kat maliklerinden biri. borg ve yiikiimliiliklerini yerine getirmemek suretivle oteki kat
maliklerinin haklarina onlar igin “¢ekilmez hale gelecek™ derecede aykin davranirsa, kat
malikleri KMK. 25. madde hiikiimleri ¢ergevesinde. o kat malikinin bagimsiz boliim iizerindeki
miilkiyet hakkinin kendisine devredilmesini hakimden isteyvebilir,
Kat malikleri “ortak gider ve avans payimi zamaninda 6demedigi igin iki takvim yili iginde {ig
defa icra ve dava takibine scbep olmugsa”™ veva mahkemenin emrine ragmen borg ve
vukamliliklering yerine getirmemekte bir vil israr etmisse. veva bagimsiz bolimiini randevuevi
veya Kumarhane olarak Kullanmiy veya kullandirmigsa yukanda deginilen gekilmezlik hali
meydana gelmiyg sayihr,

VI KISIM

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI
Madde 51- Ada kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin. bir arsa payinin saulmasi halinde. dteki kat
malikleri oncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

VI KISIM

YENILIK VE ILAVELER ILE GIDERLERINE KATILMA

Madde 52-

1-Blok yapmmn ortak ver ve tesislerinin daha rahat kullanihr hale getirilmesine veva bu verlerden
elde edilecek faydanin ¢ogalulmasina (Ornegin, ortak anten veva hidrofor vapilmasia vs.) iliskin
venilik ve ilaveler. bloktaki kat maliklerinin sayy ve arsa pavi ¢ogunluguyla verecekleri Karar
tizerine yapihir.

Bu yenilik ve ilavelerin giderleri. faydalananlar taratindan, faydalanma oranina gore ddenir. Kat
maliklerinin bu esaslar gergevesinde ddeyecekleri miktar Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca
belirlenir.




2- Blok yapmin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastinilan yenilik ve ilaveler ¢ok

masrafhysa veya yapiin biitin kat malikleri tarafindan  kullanilmasi gerekli verlerinde
bulunmuyorsa. bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki. gidere kaulmak zorunda degildir:
bu gibi venilik ve ilavelerin giderleri, onlarin yapilmasina karar vermis olan kat maliklerince
ddenir.

IX. KISIM

TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI
1. BOLUM

Madde 53-
1-Blok yapinin ve miinhasiran o bloga tahsis edilmis ortak verlerin bir avni hakla kayitlanmas
veya blok vapimin tamamen veva Kismen vikilarak  yeniden yapilmasi veva vapmin dig
duvarlarinin ¢at veya diger ortak yerlerin reklam amaciyla Kiralanmasi gibi Gnemli yonetim isleri
biitiin kat maliklerinin oy birligi ile verecekleri kararlarla vapilir.
Kat malikleri, yukarida ongorilen Kararlari ahirken. yerlesim planinda ve “Ada Yénetimi™ ile
“Toplu Yapr Yonetimi™ kararinda yer alan kural. yasak ve ilkelere uymak zorundadirlar.
2-Ada ortak yer tesislerin bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak vapi ve tesisler ile ada arsasinin
milkivetinin bagkasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi Blok Kat Malikleri
Kurullarini olugturan tiim Gyelerin oybirligi ile verilmis kararlarina baghidir.
Ada kapsamindaki ortak yer. yapi ve tesislerin yararlanma tarzinin degigtirilmesi. ortak vapi ve
tesislerin dig duvarlarinin reklam amaciyla Kiraya verilmesi gibi énemli yonetim isleri igin Ada
verveya Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun oybirligi ile karar vermesi gerekir.

2. BOLTM
Se¢im Yontemleri
Madde 54- Bu yonetim plan uyarinca segimlerde. planda ongoriilenlerden baskaca konulacak
tlke ve Kurallar segimi yapmakia bulunan kurullarca oy ¢oklugu ile kararlasurilir.

3.BOLTM
Kamu Kurumlarma Ait Binalar
Madde 55- Milkiyetinin tiimii kamu Kurum ve Kuruluglarina ait (konut digi) yapilar ile bu
vaptlarin Gstiinde bulundugu imar adasi. ait oldugu idare tarafindan gorevlendirilen Kisiler
taralindan yonetilir.
Bu kigiler, Toplu Yap: Temsilciler Kuruluna (her bir kamu kurumunu bir Kisi temsil etmek iizere)
katilmak zorundadirlar.

N. KISIM
GECICI HUKUMLER
Madde 56 -
Gegici Madde 1) Park Evmir Toplu Konutlarinda, Toplu Yapr Temsilciler Kurulu olusuncaya
Kadar. bu kurulun gorevlerini tstlenmek. yetkilerini kullanmak ve kurulun olusmasi i¢in gerekli
giriyim ve ¢agrilarda bulunmak tizere, bir gegici yonetim kurulabilir. Gegici Yonetim en geg toplu
vapinin bitimini izleyven bir vil sonrasina kadar devam edebilir. Bu stire her halde toplu vapmin
kapsamindaki ilk yvapi ruhsatinin alinmasindan itibaren on vil gegmekle sona erer.

Gegici Madde 2) Park Eymir Toplu Konutlart Toplu Yapi Yonetim Plani uvarinca vapilacak ilk
genel kurullar, T.C Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi Bagkanh@ (TOKI) tarafindan planlanir ve
gergeklestirilir.  Ayrica  vapilacak ilk  genel kurullar. ¢ogunluk aranmaksizin  toplantiya

<




Kaulanlarca gergeklestirilir.

Gegici Madde 3) Toplu Yapi kapsaminda bulunan tasinmazlarin ortak gider ve/veva avanslar,
satly sézleymeleri gereginee adina tahsis vapilan konut ahcilarinca kargilanacagindan. heniiz
adina tapu devri vapilmayan konut ahcilarinin yiikiimliligiindeki ortak gider vesveya avanslan
oncelikle konut alicilarindan talep ve tahsil edilir.

Konut alicilary aleyhine yapilan yasal takibin sonugsuz kalmasi halinde. T.C. Basbakanlik
Foplu Konut Idaresi Baskanhg: alevhine icra veya dava voluyla vasal takibe gegilmeden once.
vasal takibin sonugsuz kaldigina iligkin belgeler (aciz vesikasi) ibraz edilerek. tahsil edilemeyen
ortak gider ve'veva avanslar Idareden (T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhgindan)
talep” edilir. Bagimsiz boliim tapulaninin konut aheilarina devredilmesivle birlikte. T.C.
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanhgimin yikiimliiligii sona erer.

Park Eymir Toplu Konutlari Toplu Yapr Yonetim Plam T.C. Bagbakanhk Toplu Konut
Idaresi Baykanhginca 56 madde olarak Mart 2010 tarihinde onaylandiktan sonra uygulamaya
konulmustur.

Yonetim Planinin her say tasi miithiirlidiir,

EKLER:
[-Vazivet Plam
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